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Temeljem dlanka 47. stavka L. Zakona o upravljanju OdrZavanju zgrada ("Narodne novine" broj

152/2024), te odredbi Meduvlasnidkogugovora sklopljenog L4.t0.2025.godinesuvlasnika
zgrade VUKOVARSKA 111, SPLIT koja je sagradena na iestici zer.5393h KO SPLIT

PRO DOMUS PRIMO d.o.o. Split, Put Firula 57, Split, OIB:69467397438 (daljeutekstu: UPRAVITEU),s
jedne strane
i

Suvlasnicizgrade VUKOVARSKA 111, SPLIT, zastupanipo ovlaitenom predstavniku VLADIMIRSUetC, Otg:
89984525513 (dalje utekstu: SUVLASNICI),sdruge strane

OIB zajednice suvlasnica / zgrade VUKOVARSKA 11L, SPLIT:

se nakon upisa u Registar zgradetemeljem Pravilnika o registru zgrada)

sklopili su dana 14.1.0.2025. godine sljedeii

UGOVOR
O UPRAVUANJU STAMBENOM ZGRADOM

I OPEE ODREDBE

elanak 1.

Suvlasnici zgrade VU KOVARSKA 111, SPLIT koja je sagradena na destici 2gr.5393/L, KO SPLIT, povjeravaju
temeljem Medwlasnidkog ugovora, sklopljenog t4.t0.2025., poslove upravIanja i odrZavanja
stambenomzgradomtvrtkiPRO DOMUS PRIMO d.o.o. Split, Put Firula 57, Split, OIB:69467397438 kao
upravitelju zgrade.

IIPREDMET UGOVORA

Elanak2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su predmet ovog Ugovora poslovi odriavanja i poboljSavanja
onih zajednEkih dflelova i uredaja zgrade za dije je odrZavanje odredeno Medwlasnidkom ugovorom,
a prema uputama inalozima predstavnika zgrade te obavljati poslove upravljanja zajednidkom priduvom
kaozastupniksvihsuvlasnika i to umjesto njih,pri demu u odnosu prema treiima ne djeluju ogranidenja
koja bi mu bila postavljena pravnim poslom.

Upravitelj je obvezan koliko je najviSe moguie duvati interese svih suvlasnika nekretnine i u obavljanju
poslova redovite uprave slijediti upute vedine, a izvanredne poslove poduzimati samo na temelju
s uglasnosti svih suvlasnika ili od lu ke suda koja je za mjenjuje.

Suvlasnici u dije ime Upravitelj upravlja nekretninom, duZni su o promjeni osobe upravitelja ili o
promjena ma njegovih ovlasti koje se i njih tidu obav'rjestiti najmoprimce i za kupnike na prikladan nadin.

elanak3.

Upravitelj se obvezuje u dogovoru i putem predstavnika suvlasnika obavljati poslove iz odredbi
Meduvlasnidkog ugovora iZakona o upravljanju iodrZavanju zgrada idrugih vaZeiih propisa.

(upisuje
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danaka.

Zbog poduzimanja posbva obuhvaienih ovim Ugovorom, Meduvlasnidkim ugovorom i Zakonom,

ugovorne strane suglasno utvrduju da je U pravitelj ovlaSten da u ime iza ratun suvlasnika sklopi ugovore

s treiim osobama za:
- primjereno osiguranje zgrade u skladu s odlukom suvlasnika

- uzimanje zajmova radiosiguranja dodatnih srddstava za pokriie troikova odrZavanja zgrade prema

godiSnjem programu ilina temelju posebne odluke suvlasnika

- izvrienje drugih obveza redovitog i izvanrednog odriavanja prema godiSnjem programu rada.

danak 5.

Upravitelj je obvezan organizirati obavljanje hitnih inuinih popravaka na nadin utvrden Zakonom,
Pravilima o nalogu,te sukladno odredba ma Za kona o obveznim odnosima.

elanak 6.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paZnjom dobrog
gospodarstvenika i strudnjaka, te upozoriti suvlasnike na poslove koji se moraju obaviti radi
funkcionalnosti zgrade, te radove d[a obveza prohlazi iz zakonskih i drugih propisa, te u dogovoru sa

predstavn ikom swlasnika predvidjeti tro5kove.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu koja nastane zbog neizvr5avanja poslova na koje

su upozoreni od strane Upravitelja, ukoliko nisu donijeli odluku o poduzimanju tih poslova niti osigurali

sredstva za njihovo izvr5enje.

elanakT.

lzvje5de o radu, radun o poslovanju u prethodnojgodini, kao i prijedlog programa upravlianja zgradom za

sljede6u godinu upravitelj je obvezan dostaviti ovlaStenom predstavniku suvlasnika, koji ie o tome
upoznati iobav'rjestiti na prikladan nadin suvlasnike stambene zgrade.

III. OBVEZE SUVLASNIKA

ilanak 8.

Suvlasnicise obvezuju, najkasnije do 30. studenogteku6e godine, utvrditi godiSnji program rada kojisadrii
popis planiranih poslova i plan potrebnihsredstava za narednu godinu u suradnji i uz pomoi upravitelja.

elanak 9.

Svaki suvlasnik duZan je za svoj stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju, te za njima namijenjene
uredaje, osobito svjetlovodne, plinovodne, vodovodne, toplovodne isanitarne naprave, kao i sve druge
pripatke toga posebnoga dijela brinuti se itako ih odriavati da drugimsuvlasnicimanenastanenikakva
5teta.

Za svu Stetu kojudrugisuvlasnicipretrpe usvezi s izvr5avanjem duZnosti iz stavkalovoga dlanka, iii zbog
njezina neizvrSavanja, odgovara im onaj suvlasnik dija je bila duZnostodrZavanja, aakojetobiladuZnost
vise suvlasnika - odgovaraju za tu Stetu solidarno.

Svaki suvlasnik duZan je dopustiti pristup u svoj stan, odnosno prostor$u i njihovu uporabu, ako je to
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potrebno za odrZavanje zajednidkih dijelova zgrade. lmovinsku Stetu koju u svezi s time pretrpi duZni su

mu primjereno naknaditi suvlasnici solidarno.

Suvlasnici su obvezni snositi troikove radova dije izvrienje naloii gradevinski inspektor, srazmjerno
njihovim suvlasniEkim udjelima.

Tro5kovi struje, vode, komunalne naknade, odvoza otpada i druge troSkove nastali u svezi koriStenja
zajednidkih dijelova zgrade suvlasnici mogu plaiati iz zajedni6ke priduve

elanak 10.

Svakiswlasnik duZan je pravodobno obavijestiti upravitelja o todnoj adresi na kojoj se nalazi radi
pravodobne dostave uplatnica i raduna za zajednidku pri6uvu.

Svaki suvlasnik odrZava svoj stan i drugu samostalnu prostoriju koji dine posebni dio nekretnine o
svome trolku te snosi sve javne obveze iterete u svezis vlasniStvom toga dijela akonfeStodrugo
zakonom odredeno.

elanak 11.

Suvlasnik kojiotudisvoj stan, promjeninamjenu ili stan preda na koriStenje drugoj osobi na temelju
ugovornog odnosa, duZan je o tome odmah bez odgode obavijestiti Upravitelja i predstavnika
suvlasnika.

ilanak 12.

Svaki suvlasnik je ovlalten i duZan bez odgadanja prijaviti upravitelju Stete za koje je doznao da su

nastale na dijelovima ili uredajima zgrade koji su predmet odriavanja sukladno MeduvlasnEkom
ugovoru, a i Stete na onim posebnim dijelovima zgrade na kojima je uspostavljeno vlasni5tvo posebnog
d'1iela nekretnine ako od njih priieti opasnost ostalim dflelovima nekretnine.

Kad prfieti opasnost od Stete, svakije suvlasnik duZan poduzeti nuZne mjere i bez pristanka ostalih
suvlasnika.

IV. SREDSTVA ZAJEDNIEKE PRTCUVE

elanak[}.

Sredstva zajednidke priduve suvlasnicisu duZni uplaiivati mjesedno na Z iro-radun stambene zgrade ito do

najkasnije do L5-tog dana u tekuiem mjesecu za isti mjesec, a sukladno sklopljenom Meduvlasni6kom

ugovoru.

Sredstva iz stavka 1.. ovog dlanka vlasnici ie plaiati uplatnicama na Ziro-radun sredstava zajednidke
priduve koji Upraviteljima ovlaStenje oWoriti te pravo raspolagati sredstvima zajednidke priduve natom
Ziro-radunu.

Upravitelj se posebno ovlaSiuje da uvodenju sredstava na posebnom Ziro-radunu,te svakog daljnjeg
raspolaganja sredstvima zajedni6ke priduve na tom Ziro-radunu potpisuje virmanske naloge na svakom
pojedinom radunu za pladanje. U navedenim poslovima upotrebljava se, koristiistavlja pedat Upravitelja
zgrade kao jedini pedat koji se sada koristi u poslovanju tog Ziro-raduna.

Svi tro5kovi nastali poslovanjem na zasebnom Zireradunu otvorenom posebno za stambenu zgradu
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obradunavaju se posebno iiskazuju u redovnim rashodima stambene zgrade.

V. NAKNADA UPRAVITEUU

ilanak 14.

Za poslove upravljanja stambenom zgradom upravitelju pripada mjeseEna naknada za njegov rad u
iznosu od230,78 eura, odnosno 0,05 eura po m2 (4.515,53 m2 x 0,05) - uveiano za PDV po ulasku u

sustav PDV-a.

VI. OBVEZE UPRAVITEUA

tlanak 15.

Za pla6enu naknadu iz dlanka 14.ovog Ugovora, upravitelj se obvezuje redovno izvrSavatisve poslove iz

Meduvlasnidkog ugovora, zakonskih i drugih vaieiih propisa.

elanak t5.
Svi izvanrednitroSkovi koji nastaju na zahtjev suvlasnika, a nisu posebno ugovoreni ovim ugovorom,
naplaiuju se posebno.

elanak 17.

Poslove odrZavanja zajednidkih dijelova i uredaja zgrade Upravitelj preuzima u stanju u kojemu se

nalaze uvrijeme sklapanja ovog Ugovora.

elanak 18.

Za Stetu nastalu neizvrSenjem obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane odgovaraju po opiim propisima

o naknadi Stete.

elanak 19.

Za sve sto n ije izridito ugovoreno ovim Ugovorom vrflede i primjenjuju se od redbe Za kona o vlasni5tvu
i drugim stvarnim pravima,te propisiZakona oobveznimodnosima o nalogu kao i ostali zakonski propis
koji reguliraju ovo podrudje.

elanak20.
Ugovorene strane su suglasne da sve moguie sporove iz ovog Upvora rje5avaju prvenstveno mirnim
putem, a u sludaju da se ne moie postiii sporazum, nadleZan ja stvarno nadleini sud u Splitu,

V!I.ZAVRSNE ODREDBE

elanak 21.

Ovaj Ugovorsklapa se na neodredeno vrijeme i stupa na snagu 01.01.2026. godine, odnosno po isteku
otkaznog roka ugovora o upravljanju s biv5im upraviteljem zgrade.

Sastavni dio ovog ugovora iini popis posebnih dijelova zgrade ivlasnika posebnih dijelova zgrade s

veliiinom suvlasniikih dijelova nekretnine.

Nadin dostave informacija upravitelju nuinih za upravljanje zgradom:
- Osobnom dostavom ili putem poite na adresu sjediSta upravitelja i/ili putem svih e-mail adresa

upravitelja objavljenima na sluZbenoj stranici upravitelja: !,y!Vy*p,rodonrusprimg,hI

U sluEaju otkaza ovog Ugovora temeljem odluke suvlasnika,otkazni rokje tri (3) mjeseca koji podinje teii
prvog sljedeieg mjeseca od mjeseca u kojem se otkaz daje.



Upravitelj moZe jednostrano otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od tri (3) mjeseca.

Ovaj ugovor moZe prestati vaiiti itemeljem sporazuma ugovornih strana.

Ovaj ugovor je sastavljan u 3(tri) primjerak, dva zadrZava upravitelj, a jedan predstavnik suvlasnika.

Split, 14. 10 .2025. godine

Upravitelj zgrade:
Pro Domus Primo d.o.o. Splitn
lvan Juri6 dipl.iur. - prohuriq(.| 4
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Split.
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Predstavnik/ca suvlasnika :

VLADIMIR SUEIC
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